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Аннотация исследовательской работы по теме

« Исследование региональной структуры рынков жилья в России»
Ключевой особенностью рынка недвижимости является его локальный характер. Это объясняется тем, что определяющим качеством недвижимости как товара является неперемещаемость. В итоге для любого объекта недвижимости местоположение является ключевым фактором формирования стоимости, а следовательно рыночное равновесие, а значит и равновесная цена объектов недвижимости формируется на каждом территориальном рынке обособленно. Применяя данную теоретическую концепцию к проблеме исследования рынка жилья в России, авторы данной работы пришли к выводу о том, что, абсолютное большинство существующих на данный момент исследований, посвящённых анализу доступности жилья и развития рынка жилья, рассматривают  российский рынок в целом. Однако, для формирования государственной политики в таком социально значимом секторе, как жилищная сфера, необходим переход к более детальному анализу, позволяющему составить картину территориальной структуры рынка.
Целью данной исследовательской работы является определение региональной структуры рынка жилья. Исследование носило эмпирический характер. Для оценки показателей, характеризующих региональные рынки жилья, использовались данные Росстата, Банка России, АИЖК. 

На первом этапе работы была произведена оценка показателей доступности приобретения жилья населением для региональных рынков, на основании которой была построена классификация регионов. Для оценки доступности жилья использовался интегрированный индекс, который учитывает не только доходы населения, но и  доступность ипотечных кредитов и условия их предоставления, уровень цен на регионально рынке.  В результате данной работы все регионы были разделены на 3 группы по уровню доступности (высокая, средняя и низкая доступность). Анализ динамики изменения доступности показал, что для всех регионов наблюдается общий тренд к постепенному повышению значений показателей, при этом структура рынка в региональном разрезе остаётся стабильной, а переходы регионов из одной группы в другую являются немногочисленными. На основании расчёта коэффициента вариации так же удалось установить, что на интервале 2006-2008 годов наметилась тенденция к увеличению разброса значений доступности жилья на региональных рынках. 
Затем для анализа региональной структуры рынков жилья были исследованы  показатели, описывающие предложение и спрос на региональных рынках. По каждому из трёх показателей, отражающих доступность, спрос и предложение регионы были классифицированы на 3 категории. В результате было сформировано 24 категории регионов, объединённых одинаковыми параметрами развития рынков жилья. 
На основании результатов эмпирического исследования был приведён анализ возможных факторов, определивших формирование тех или иных тенденций развития жилищного сектора в различных регионах. Результатом данного анализа является типология региональных рынков жилья, согласно которой рынки объединялись в группы по принципу схожести текущего состояния сектора, а так же общности факторов, определяющих движение рынка. В итоговой типологии количество категорий было снижено с 24 до 10.
В результате было установлено, что дифференциация региональных рынков жилья по параметрам рыночной активности, наличия платёжеспособного спроса и доступности приобретения жилья для населения является очень существенной. При этом было обнаружено, что состояние рынка жилья во многом определяется общим состоянием экономики региона, а так же демографическими тенденциями, преобладающими в регионе. Полученные результаты свидетельствуют о важности исследования проблем доступности жилья в разрезе как минимум субъектов Российской Федерации, не ограничиваясь анализом на общероссийской уровне.
